


KENMERKEN

Vraagprijs € 389.500 k.k.
Woonoppervlakte 126 m?
Perceeloppervlakte 209 m?
Inhoud 433 m?
Bouwjaar 1975
Energielabel A

OMSCHRIJVING

Het Woold 77: een instapklare hoekwoning die een verzorgde
afwerking heeft en beschikt over veel pluspunten. Deze
mooie woning is namelijk gelegen in een rustige wijk, met
vrije ligging achter, en biedt je alles wat je zoekt in een fijne
woning: moderne open woonkeuken, verzorgde badkamer,
grote achtertuin met overkapping en ook aan duurzaamheid
is gedacht. De woning beschikt namelijk over
onderhoudsvriendelijke kunststof kozijnen met HR++ glas,
twee airco's, rolluiken op de bovenverdieping en voorzijde
begane grond, kunststof gevelbekleding en de woning heeft
maar liefst 14 zonnepanelen. Dat alles samen maakt dat de
woning energielabel A heeft!

Indeling

Begane grond

Entree/hal, toegang tot de meterkast, toilet (2024),
woonkamer met open keuken en een kookeiland. De keuken
is in 2023 nog volledig vernieuwd. De keuken beschikt over
veel inbouwapparatuur, namelijk een inductiekookplaat met
geintegreerde afzuiging, vaatwasser, koelkast, close-in boiler
en een oven/magnetron-combi. Een airco zorgt voor extra
comfort. De woonkamer met open keuken is het hart van het
huis en biedt alle ruimte voor een grote tafel in de eethoek en
een fijne zithoek waar je tv kan kijken.

Eerste verdieping

Overloop, toegang tot drie slaapkamers en een luxe
badkamer, vernieuwd in 2021. De slaapkamer aan de
voorkant van het huis beschikt over een airco die de kamer
kan koelen tijdens de warme zomernachten, maar ook kan
verwarmen tijdens de koude winters. De twee grote
slaapkamers beschikken over vaste inbouwkasten. De
badkamer is voorzien van een inloopdouche, tweede toilet en
een wastafelmeubel. De gehele bovenverdieping is voorzien
van rolluiken.

Tweede verdieping

Met een vaste trap bereik je de ruime overloop. Hier vind je
de cv-ketel (bj. 2021) en aansluiting voor de wasmachine en
droger. Ook is hier een vierde slaapkamer gecreéerd.

Tuin

In de ruime en strak aangelegde achtertuin kan je heerlijk
vertoeven. De groenstrook aan de achterzijde versterkt het
ruimtelijke gevoel in de tuin. Onder overkapping kan je de
schaduw opzoeken en genieten van de mooie
zomeravonden. Het uitvalscherm zorgt tevens voor extra
schaduw. Aan de voorzijde van de woning bevind zich ook
nog een terras en twee bergingen.

Kenmerken

- Woonoppervlakte: circa 126 m?

- Inhoud: circa 433 m3

- Perceeloppervlakte: 209 m?

- Bouwjaar: 1973

- Energielabel: A

- Datum aanvaarding in overleg, maar voorkeur verkoper is
halverwege januari 2026.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Het Woold 77
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer

25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Raalte

Sectie L
Perceel 8345
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grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend,

Voor een luidend ui , geleverd op 6 oktober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het en de op i i) hien voor, waaronder het en het
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LIJST VAN ZAKEN
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» —-4/0§120.344125367
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de
overdracht van de woning dient te betalen.

Onder kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting. Er zijn verschillende tarieven door de
overheid vastgesteld. Zo geldt voor bijvoorbeeld een woning
en aanhorigheden een ander tarief dan voor overige gronden
en opstallen. Voor meer informatie verwijzen wij u naar de
belastingdienst of notaris.

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (en
koopovereenkomst)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden
met:

- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte

- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Deze kosten zijn afhankelijk van de hoogte van de af te
sluiten hypotheek.

Onder kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een
verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/
haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze
makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar
inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de
kosten van deze makelaar moeten betalen.

» —44336<344/14/4124A36B-4A3(/497>
>U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent
pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod.
Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is.U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

» —44336iB3<t/14334A3-(7
U heeft pas een deal als de koopovereenkomst door beide
partijen is getekend.

G23112=.{A3412254.2.40.-4A7

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen
belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt
Hannink Makelaars de afspraken schriftelijk vast in de
koopakte. Meestal worden er naast de eerder genoemde
punten nog een aantal aanvullende afspraken opgenomen in
de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan zult u dit
bij het uitbrengen van uw bod moeten melden. Het is zaak
dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken
en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen
deze bedenktijd kan de koper alsnog van de aankoop van de
woning afzien. Ziet de koper tijdens de wettelijke bedenktijd
niet af van de koop van de woning, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Indien koper zich beroept op een ontbindende voorwaarde
dient de mededeling van ontbinding binnen de termijn als
bedoeld in artikel 15 van de NVM Koopakte te zijn ontvangen
door de wederpartij of diens makelaar. Deze mededeling
dient te geschieden bij "aangetekende brief met bericht
handtekening retour" of "telefaxbericht met
verzendbevestiging".

8-419-6-4./3: ; --6<26902=

Het is gebruikelijk dat in de koopovereenkomst wordt
opgenomen dat koper een bankgarantie stelt voor een
bedrag van 10% van de koopsom.
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+33./40.62@./3

De woning is ingemeten in overeenstemming met de
branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld
om een eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de verschillende
gebruiksoppervlakten. Uitgangspunt voor de meetinstructie
is de NEN2580, maar de meetinstructie is niet hetzelfde als
de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

'4D26=-./3E226F/34/49

De informatie met betrekking tot de verkoop is met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Ter volledigheid attenderen wij
u erop dat u als koper een onderzoeks-plicht heeft. Het staat
u als (kandidaat-)koper te allen tijde vrij aanvullende
informatie in te winnen bij ons of een externe partij.







BEKIJK DEZE
WONING ONLINE!

hetwoold77.nl

het Woold 77, Raalte



https://hetwoold77.nl




Herenstraat 1
8102 CN Raalte
T 0572351291

hannink.nl

Wij brengen dromen thuis
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